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VORWORT

Die LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG stellt in
diesem Atlas aktuelle Trends und Preisentwicklungen des Immo-
bilienmarktes in den wassernahen Regionen der Inseln, Kiisten
und Forden in Schleswig-Holstein sowie der Stadte, Gemeinden
und Siedlungsrdume mit tber 20.000 Einwohnern dar. Neu wurde
die Stadt Bad Segeberg in den Bericht aufgenommen, auch wenn

die Einwohnerzahl noch unterhalb von 20.000 liegt.

Die aktuelle Bestandsaufnahme konzentriert sich auf den Immo-
bilienmarkt und die Preisentwicklung fir die Segmente Ein- und
Zweifamilienhduser und Reihenh&user sowie Eigentumswohnun-
gen aus dem Bestand. Sofern ein auswertbares Angebot an Neu-

bauten vorhanden war, wurden diese Preise aufgefiihrt.

Auf der Grundlage wissenschaftlicher Analysen des Hamburger
Instituts FUB IGES Wohnen+Immobilien+Umwelt GmbH wurden
in der Zeit vom 01.07.2021 bis zum 30.06.2022 die &ffentlich
zugénglichen Immobilien-Angebote in den Regionen Schleswig-

Holsteins ausgewertet.

VORWORT

Die angegebenen Preise geben jeweils Mittelwerte der Kauf-
preise pro Quadratmeter Wohnflache im Markt wieder. Gebildet
werden diese aus dem Angebotspreis und der GroR3e (bei Eigen-
heimen inkl. der Kosten fiir das Grundsttick, bei Eigentumswoh-
nungen inkl. Gemeinschaftseigentum) und um einen empirisch
abgeleiteten Kontrahierungsabschlag gemindert, sodass die er-

mittelten Preise die Objektpreise darstellen.

Zusammen mit den regelmaRig erscheinenden LBS-Immobilien-
marktatlanten ,,Hamburg und Umland“ méchten wir auch mit
diesem Atlas die Markttransparenz fur Immobilien erhdhen. Alle
LBS-Immobilienmarktatlanten stehen zum kostenlosen Down-

load unter www.lbs.de bereit.

Die in der Broschure eingesetzten, zum Teil fur die jeweilige Regi-

on typischen Objektfotos, dienen ausschlieRlich der Illustration.

LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
LBS Immobilien GmbH

Oktober 2022







NORDSEEKUSTE UND WESTLICHES SCHLESWIG-HOLSTEIN
IMMOBILIENPREISKARTE

1 NORDSEEKUSTE UND WESTLICHES SCHLESWIG-HOLSTEIN

Abb. 1.0 Immobilienpreiskarte 2022:

Nordseekiiste und westliches Schleswig-Holstein
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Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?

I 4.000 - 6.000 Euro/m?

[ 3.000 - 4.000 Euro/m?

B 2.500 - 3.000 Euro/m? ’ ‘ ‘
[ 2.250 - 2.500 Euro/m? = .
[ 2.000 - 2.250 Euro/m? Wesseloffenerkoog ’
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?

[ 1.500 - 1.750 Euro/m? , ‘

[ 7] 1.250 - 1.500 Euro/m? Hellschen-Heringsand-Unterg \

"1 1.000 - 1.250 Euro/m? .

unter 1.000 Euro/m? .
‘Westerdeic . '
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INSEL SYLT

1.1 Insel Sylt

Die Insel Sylt ist erwartungs- Etwas gunstiger sind Eigenheime im Ort Sylt (14.209 €/m?) am

gemall wieder die teuerste Markt. In Hornum im Inselsiiden gibt es lediglich ein geringes
der untersuchten Immobili- Angebot. Hier werden durchschnittlich 12.390 €/m? fur Ein- und
enregionen in Schleswig-Hol- Zweifamilienhduser aus dem Bestand verlangt.
stein. Im Durchschnitt kosten
Ein- und Zweifamilienhduser Neue Eigenheime sind vor allem im Ort Sylt im Angebot. Sie wer-
aus dem Bestand inselweit den fir rd. 16.000 €/m? offeriert. In List werden zurzeit knapp

heute 15.232 €/m? und damit 20.000 €/m? verlangt. Fur die Ubrigen Inselregionen liegt kein

knapp 15 % mehr als im Jahr auswertbares Neubauangebot vor.

2020. Die ehemaligen Ge-

meinden Sylt-Ost, Westerland und Rantum sind seit 2009 zum Abb.1.1.1 Ein- und Zweifamilienh&user 2022 (Bestand):
Ort Sylt zusammengefasst. Drei Viertel aller Eigenheimangebote Insel Sylt

liegen in diesem grof3en Gebiet und dominieren damit den Insel-

mittelwert. Gegenwartig kosten Hauser aus dem Bestand hier QAT Em-unfi AT Entwu_:klung
hauser €/m? 2020 bis 2022
durchschnittlich 14.209 €/m?, d. h. die aktuellen Angebote sind 2020 2022 in %
um 28,7 % teurer im Angebot als vor zwei Jahren. List 11.682 16.449 40,8
Kampen 22.908 28.671 25,2
Wieder ist Kampen der teuerste Wohnstandort auf der Insel. Hier i 5
P \é\:zgz:ﬂg“edt 13728 15,509 130
kosten Ein- und Zweifamilienhduser aus dem Bestand nun im P
Schnitt 28.671 €/m?. Mit deutlichem Abstand folgt auf der Preis- Syt 11.038 14.209 28,7
rangskala Wenningstedt-Braderup und List mit rd. 16.000 €/m2. Horum 6.983 12390 74
Insel Sylt 13.271 15.232 14,8

© FUB IGES GmbH 2022

Fr Eigentumswohnungen aus dem Bestand muss man auf der
Insel Sylt durchschnittlich 11.625 €/m? kalkulieren. Damit sind
Wohnungen insgesamt sogar um 33,9 % teurer als noch im Jahr

2020.




INSEL SYLT

Auch Eigentumswohnungen sind wie die Eigenheime in Kampen Abb. 1.1.3 Immobilienpreiskarte 2022:
mit 15.285 €/m? besonders teuer. Insgesamt sind die Preise mit Insel Sylt

dieser Ausnahme recht &hnlich. In Wenningstedt-Braderup sind

fur gebrauchte Eigentumswohnungen 12.731 €/m? zu kalkulie- Immobilienpreiskarte

ren. In List und im Ort Sylt sowie in Hornum sind sie mit im Mittel Ein-und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

rd. 11.000 €/m? etwas guinstiger zu bekommen. Neubauwohnun-
gen werden nur im Ort Sylt angeboten und kosten im Schnitt gut

13.000 €/m?.

Abb.1.1.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Insel Sylt

Ort/Region Eigentums- Entwicklung

wohnungen €/m? 2020 bis 2022 Kampen (Sylt)

2020 2022 in %
List 8.471 10.916 289

Wenningstedt (Sylt)

Kampen 14.878 15.285 2,7
Wenningstedt- 7.959 12.731 60,0
Braderup
Sylt 8.470 11.473 35,5
Hoérnum 7.359 10.421 41,6
Insel Sylt 8.682 11.625 339

© FUB IGES GmbH 2022

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
[ mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
Il 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
1 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
7 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

HOrnum (Sylt)

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022




INSEL SYLT

Sylter Immobilienmarkt-Experten

Viele Objekte auf Sylt werden erfahrungsgemaf? nicht

M

als offentlich zugéngliche Immobilienangebote gehan-

F’ETER‘ :PTERS ﬁ"EDELL

Y LT IMMONILIEN

delt. Deshalb wird die vorliegende Studie wieder mit der

IMMOBILIEN

Expertise von Immobilienmarkt-Spezialisten vor Ort er-

weitert. Diese Expertenmeinungen erganzen unsere Aus-

wertung und erméglichen durch die Detailtiefe eine dif- Peter Peters: Erik Wedell:
ferenzierte Darstellung des Sylter Angebotsmarktes. Wir

danken Herrn Wrana, Herrn Peters und Herrn Wedell fur ) Bei weiter steigenden Zinsen ist von nachgebenden Preisen
ihre Unterstiitzung. auszugehen, insbesondere bei Immobilien, die alter als

20 Jahre sind. ((

LB s D) Die Nachfrage ist deutlich zurtickgegangen, die Vermark-

IMMOBILIEN tungszeiten haben sich aktuell verdoppelt. K«

Jirgen Wrana - LBS Immobilien-Gebietsleiter, Westerland:

)) Die wirtschaftlichen Folgen der geopolitischen Lage werden

)) Der Sylter Markt entwickelt sich seit tiber 40 Jahren aktuell fiir jeden spiirbar, daher findet auch auf Sylt ein
positiv und konstant wert steigernd. Das zeigt die »durchatmen und reflektieren” im Markt statt. Eine echte
Nachhaltigkeit einer Immobilie auf Sylt und ist nicht Richtung scheint mir erst im kommenden Frihjahr sicht-
zuletzt durch die Lage, Beliebtheit und natiirlich der bar zu werden. {{

herausragenden Vermietungsmaoglichkeit auf Sylt be-
grindet. Die Nachfrage ist allerdings mit den derzeiti-
gen Rahmenbedingen (steigende Zinsen, Energiekrise,

Ukraine-Krieg) etwas vorsichtiger geworden. {{




INSEL SYLT

Abb.1.1.4 Experteneinschatzung 2022:

Immobilienpreise auf der Insel Sylt

Gemeinde/ Bestand Neubau
Ortsteil
Ein- und Eigentumswohnungen Ein- und Eigentumswohnungen
Zweifamilienhauser Zweifamilienhauser

Mittel- ~ Ubliche Spanne  Mittel-  Ubliche Spanne  Mittel-  Ubliche Spanne  Mittel-  Ubliche Spanne
wert wert wert wert
in von bis in von bis in von bis in von bis
€/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?

Westerland 8500 8000 13.000 9.000 6.000 14.000 10.000 9.000 15.000 10.500 9.500 17.000
Rantum 12.000  9.000 20.000 9500 8000 15000 16.000 12.000 21.000 12.000 10.000 16.000
Keitum 14000 9.000 23.000 12.000 9.000 22000 18.000 15.000 33.000 16.000 12.000 27500
Morsum 10.000  9.000 15.000 8.000 7000 12.000 17000 14000 24.000 11.000 12000 15.000
Archsum 9500 8000 15.000 8.000 7000 11.000 15.000 13.000 24.000 10.000 8.500 15.000
Tinnum 8000 6500 12500 8000 6.000 11.000 10500 10.000 13500 9.000 8.000 12500
List 9500 8000 16.000 8.500 7500 17000 14.000 12.000 22500 10.000 8500 13.500
Kampen 17000 12.000 26.000 17.000 10.000 25.000 32.000 27.000 44.000 15000 12.000 37.000

Wenningstedt 12.000 10.000 22.000 10500 9.000 15000 17.000 15.000 25000 13,500 11.000 20.000
Braderup 16.000 12,000 32.000 9500 8.000 13.000 17500 10.000 31.000 12500 10.000 18.500
Munkmarsch ~ 13.000 9500 16.500 9.000 8000 12500 13.000 11.000 23.000 10500 9.500 15.000
Hornum 8000 6,500 25000 8000 6.000 10.000 10500 9500 20.000 9.000 7500 12.000

ﬁlr)ie Experten sind sich einig:
- -
o = ¢ :
ili ade
I Nach wie vor sind Sylter immobilien gefragt. Aber ger. - A
i nde
in den Jahren 2020/2021 gab es einen wahren Boom|

i i It. Diese
Nachfrage und damit stark steigende Preise auf Sy

: i isieren. ((
Entwicklung scheint sich jetzt wieder zu normalis

" [ < >
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NIEB

OLL

MIT UMGEBUNG

10

1.2 Niebull mit Umgebung

In den vergangenen zwei Jah-
ren sind die Preise in dieser
(Sylt-Ausweich-)Region insge-
samt erneut stark gestiegen.
In  Nieblll werden zurzeit
durchschnittlich 2.491 €/m?
fur Bestandshauser verlangt.
Etwa die Halfte aller Angebo-
te liegen hier in der Stadt. In
den Ubrigen Regionen kommt
es aufgrund geringen Marktvolumens héufig zu objektab-
hangigen Schwankungen des Durchschnittswertes. In Dagebdll

(2.671 €/m?) und in Gamsbull (2.019 €/m?) sind momentan nur

einige wenige Eigenheime am Markt.

Im nordlichsten Gebiet der Region zwischen Emmelsbull-Hors-
bill und Rodenas liegen die Preise nunmehr auch bei im Schnitt
2.335 £/m?. Es sind etwa doppelt so viele Angebote verfugbar im

Vergleich zu 2020.

Eigentumswohnungen werden lediglich einige wenige in der Stadt
Niebull angeboten, und zwar fir durchschnittlich 2.719 €/m? fur
Bestandswohnungen. Neu errichtete Wohnungen sind gegen-
wartig gar nicht im Angebot. Einige neue Eigenheime (sieben Ob-

jekte) werden in der Region offeriert fir im Schnitt rd. 3.500 €/m2.

Abb. 1.2.1 Ein- und Zweifamilienhduser 2022 (Bestand):

Niebdll mit Umgebung

Ort/Region Ein- und Zweifamilien- ~ Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in %
Emmelsbull-Horsbiill,
Klanxbdill, Neukirchen, 1.619 2.335 442
Rodenas
Niebdll 1.751 2.491 42,3
Galmsbull 1.679 2.019 20,2
Dagebull 1.551 2671 72,2

© FUB IGES GmbH 2022
Abb.1.2.2 Immobilienpreiskarte 2022:

Niebull mit Umgebung

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Friedrich-Wj

Lubke-Koog

Immobilienpreise Sl
["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?

I 4.000 - 6.000 Euro/m?

[ 3.000 - 4.000 Euro/m?

I 2.500 - 3.000 Euro/m?

[ 2.250 - 2.500 Euro/m?

[ 2.000 - 2.250 Euro/m?

] 1.750 - 2.000 Euro/m?

[ 1.500 - 1.750 Euro/m?

[ 1.250 - 1.500 Euro/m?

1 1.000 - 1.250 Euro/m?

l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022




1.3 Amrum und Fohr

Auf Amrum ist das Angebot an
Ein- und Zweifamilienhdusern
aus dem Bestand sehr gering.
Insgesamt konnten nur 16 Ob-
jekte ausgewertet werden. Im
Schnitt kosten die Eigenheime

hier nun allerdings 9.368 €/m?2.

Auf Fohr liegen die teuersten
Angebote wieder im Seebad
Nieblum und in Witsum. Allerdings wurden auch hier nur 12
Objekte registriert. Ein- und Zweifamilienhduser sind derzeit fur
durchschnittlich 11.069 €/m? am Markt. In den im Osten der In-
sel gelegenen Orten Wyk, Oevenum und Wrixum sind im Schnitt

6.034 €/m? zu kalkulieren.

In den Gemeinden im Inselwesten kosten die Eigenheime aus
dem Bestand im Mittel 8.500 €/m?. Im Inseldurchschnitt ist nun-
mehr mit 7.783 €/m? zu kalkulieren. Die Eigenheime sind damit
um rd. 61 % teurer als im Jahr 2020. Neubauangebote gibt es nur
einige wenige. Im Schnitt kosten sie zwischen 12.300 €/m? in

Nieblum und Witsum und 8.500 €/m?2in den Ubrigen Orten Fohrs.

Abb.1.3.1 Ein- und Zweifamilienh&duser 2022 (Bestand):

Amrum und Féhr

Ort/Region Ein- und Zweifamilien- Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in %

Amrum 5.627 9.368 66,5

Wyk, Oevenum, 4.640 6.034 30,0

Wrixum

Nieblum, Witsum 8.735 11.069 26,7

Borgsum, Alkersum,

Midlum, Oldsum,

Suderende, Dunsum, L) ety )

Utersum

Fohr 4,847 7.783 60,6

© FUB IGES GmbH 2022

<

AMRUM
UND FOHR

Auf Amrum werden Eigentumswohnungen (20 Objekte) fir
durchschnittlich 7.329 €/m? und Gberwiegend in Wittdin liegend
angeboten. Neubauangebote wurden auf Amrum nicht festge-

stellt.

Auf Fohr werden inselweit Eigentumswohnungen nur in gerin-
gem Umfang angeboten. Insgesamt konnten 23 Objekte aus-
gewertet werden. Zurzeit sind in Wyk, Oevenum, Wrixum die
teuersten Bestandswohnungen am Inselmarkt. Sie kosten durch-
schnittlich 9.388 €/m?2. Der Insel-Durchschnittspreis liegt auf Fohr
aktuell bei 8.988 €/m?, darunter rd. 7.500 €/m? in Nieblum und
Witsum sowie im Inselwesten rd. 8.800 €/m? Neubauwohnun-

gen sind derzeit nicht verfugbar.

Abb.1.3.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Amrum und Féhr

Ort/Region Eigentumswohnungen Entwicklung
€/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in%

Amrum 5.833 7.329 25,6

LS O] 5351 9.388 755

Wrixum

Nieblum, Witsum k. A. 7.539 -

Borgsum, Alkersum,

Midlum, Oldsum,

Stiderende, Dunsum, 4.945 8.779 s

Utersum

Fohr 5.297 8.988 69,7

© FUB IGES GmbH 2022
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AMRUM
UND FOHR

Abb. 1.3.3 Immobilienpreiskarte 2022:

Amrum und Fohr

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

auf Fohr

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
[ 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022
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1.4 Husum und Inseln/Halligen

Die Immobilienpreise in der Re-
gion Husum und Inseln/Halligen
sind in den letzten beiden Jah-
ren ebenfalls stark gestiegen.
Mit 60 % aller Hauser in der
Region dominiert nach wie vor
die Stadt Husum den Markt. Ein-
und Zweifamilienhduser aus
dem Bestand kosten in Husum
gegenwartig  durchschnittlich
2.854 €/m2. Im Vergleich zum Jahr 2020 sind die Objekte damit
um gut 42 % teurer im Angebot. Nur hier in Husum sind auch eini-

ge Neubauten platziert worden. Fuir neue Eigenheime sind durch-

schnittlich gut 4.200 €/m? zu kalkulieren.

In der Umgebung der Kreisstadt war es bisher noch etwas gtins-
tiger, inzwischen haben hier die Preise auch deutlich angezogen.
Im Norden in Hattstedt, Hattstedtermarsch, Horstedt und Wob-
benbull sind Bestandseigenheime fur im Mittel 2.692 €/m? am
Markt. Im sudlich angrenzenden Simonsberg gibt es zurzeit nur
sehr wenige Angebote, aber im Schnitt ist mit 3.120 €/m? zu rech-

nen. Neubauobjekte gibt es gegenwaértig nicht.

Fur die Insel Pellworm wurden einige wenige Bestandsh&user
inseriert, fur die Halligen liegt aktuell kein Angebot vor. Fur Ein-
und Zweifamilienhauser sind auf Pellworm im Schnitt 3.312 €/m?
zu bezahlen. Auf Nordstrand mussen Immobilieninteressenten
mit Durchschnittspreisen fur Eigenheime aus dem Bestand von

2.950 €/m? rechnen.

HUSUM UND
INSELN/HALLIGEN

Abb.1.4.1 Ein-und Zweifamilienhduser 2022 (Bestand):

Husum und Inseln/Halligen

Ort/Region Ein- und Zweifamilien-  Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in%

Hattstedt, Hattstedter-

marsch, Horstedt, 1.707 2.692 57,7

Wobbenbdill

Husum 2.008 2.854 42,1

Simonsberg 2.490 3.120 25,3

Nordstrand 1.820 2.950 62,1

Pellworm, Hooge, 2953 3312 470

Langenel

© FUB IGES GmbH 2022

Gebrauchte Eigentumswohnungen kosten in Husum im Durch-
schnitt mit 3.093 €/m? gut 33 % mehr als noch vor zwei Jah-
ren. Neubauwohnungen sind in Husum gegenwartig fir knapp
4.800 €/m? zu bekommen. In den weiteren Orten der Region wur-
de kein auswertbares Angebot fir Eigentumswohnungen regis-

triert.

Abb. 1.4.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Husum und Inseln/Halligen

Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %

Husum 2.324 3.093 33,1

Nordstrand 2.050 k.A. -

© FUB IGES GmbH 2022
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HUSUM UND
INSELN/HALLIGEN

Abb.1.4.3 Immobilienpreiskarte 2022:

Husum und Inseln/Halligen

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand geneR ( )V & ‘ .

2 i

Wopl

Elisabeth-
Sophieg g

Immobilienpreise

[ ] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?

I 4.000 - 6.000 Euro/m? Agersrott
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?

B 2,500 - 3.000 Euro/m? > <
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
[ 1.250 - 1.500 Euro/m?
1 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

Simonsberg

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022




1.5 Bilsum und Eiderstedt

In Blsum sind die Preise fur
Ein- und Zweifamilienhauser
und Reihenhduser aus dem
Bestand aktuell im Vergleich
zum Jahr 2020 um 28,6 %
gestiegen. Im Durchschnitt
kosten sie 3.002 €/m? Wohn-
flache. Direkt an der Kiste
in  Wesselburenerkoog und
Hellschen-Heringsand-Unter-
schaar im Norden Busums sind auch in diesem Jahr keine Objekte
am Markt. Im direkten Umland der Kernstadt, etwa in Biisumer
Deichhausen oder Westerdeichstrich, kosten Eigenheime aus
dem Bestand durchschnittlich 2.735 €/m? (44,3 % mehr als vor
zwei Jahren). Neugebaute Hauser sind gegenwartig nicht im An-

gebot.

Teuerster Ort auf Eiderstedt ist erwartungsgeman wieder Sankt
Peter-Ording. Derzeit mussen in dem Kustenort im Schnitt
8573 €/m? fur Bestandshéauser kalkuliert werden. Die Hélfte
aller Objekte ist aber noch recht neu und wurde erst ab dem Jahr
2000 errichtet. An der nordlich angrenzenden Kiiste (5.178 €/m?
in u. a. Wester- und Osterhever) und im Hinterland um Garding
(4.270 €/m?) und Ténning (2.709 €/m?) sind Eigenheime mit zu-
nehmender Entfernung zur Nordsee zwar glunstiger am Markt,
aber auch erheblich teurer als 2020. In Sankt Peter-Ording sind
auch einige neu errichtete Objekte im Angebot. Diese neuen
Eigenheime werden fir durchschnittlich gut 10.000 €/m? offe-

riert. Neubauwohnungen gibt es zurzeit nicht.

T

"

BUSUM UND

EIDERSTEDT

Abb.1.5.1 Ein- und Zweifamilienh&duser 2022 (Bestand):

Blsum und Eiderstedt

Ort/Region Ein- und Zweifamilien-  Entwicklung
héauser €/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in %

Wesselburenerkoog,

Hellschen-Heringsand- k. A. k.A. -

Unterschaar

Blsumer Deichhausen,

Hedwigenkoog, Oester-

deichstrich, Warwerort, 1.895 2.135 443

Westerdeichstrich

Blsum 2.334 3.002 28,6

Osterhever, Poppenbdill,

Tetenbdull, Uelvesbill, 3.349 5.178 54,6

Westerhever

Sankt Peter-Ording 4.472 8.573 91,7

Garding, Katharinen-

heerd, Kotzenblill,

Tating, Vollerwiek, 2126 4.210 100.9

Welt

Ténning 1.787 2.709 51,6

© FUB IGES GmbH 2022

Flr Eigentumswohnungen aus dem Bestand muss man in Bisum
aktuell durchschnittlich 4.330 €/m? anlegen. In der nérdlichen
Umgebung kosten die wenigen Wohnungsangebote im Schnitt
3.587 €/m?. Auch die Preise fir Eigentumswohnungen liegen da-
mit deutlich Uber dem 2020er-Niveau. Neugebaute Wohnungen

sind gegenwartig nicht im Angebot.

In Sankt Peter-Ording werden auch die mit Abstand hdchsten
Preise fur Eigentumswohnungen aus dem Bestand gefordert.
Im Vergleich zum Jahresmittelwert 2020 haben sie sich weiter
verteuert und kosten nun durchschnittlich 7.214 €/m?2. Wesent-
lich guinstiger sind sie hingegen mit 2.856 €/m? in Ténning. Fur
Garding liegt nur ein geringes Angebot vor. Hier kosten Bestands-

wohnungen nun 3.633 €/m?2,

=
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BUSUM UND

EIDERSTEDT
Abb. 1.5.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand): Abb.1.5.3 Immobilienpreiskarte 2022:
Blsum und Eiderstedt Bisum und Eiderstedt
Ort/Region Eigentums- Entwicklung - .
wohnungen €/m? 2020 bis 2022 JEBl e
2020 2022 in % Ein- und Zweifamilienhauser
N . aus dem Bestand
BlUsumer Deichhausen,
Westerdeichstrich,
Blisumer Deichhausen,
Hedwigenkoog, Oester- 2133 3.587 682
deichstrich, Warwerort,
Westerdeichstrich
Blsum 3.090 4.330 40,1
Sankt Peter-Ording 5.028 7.214 435
Garding k.A. 3.633 —
Ténning 1.474 2.856 93,7

© FUB IGES GmbH 2022

Wesselbyrenerkoog

Hellschen-Heringsand-Unterg

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
[ 1.250 - 1.500 Euro/m?
1 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG

| FUB IGES GmbH 2022
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HEIDE UND REGION
SCHLESWIG-HOLSTEIN SUD-WEST

1.6 Heide und Siedlungsraume im

sud-westlichen Schleswig-Holstein

In Heide, der Kreisstadt Dith-

marschens, und in Itzehoe
mit den weitesten Entfernun-
gen zur Metropole Hamburg
werden die moderatesten
Immobilienpreise der Region
Sud-West gefordert. In Hei-

de kosten Eigenheime aus

dem Bestand durchschnittlich
2.264 €/m?und Eigentumswoh-
nungen knapp 2.680 €/m?. Fur Itzehoe liegen die Eigenheimpreise
bei 2.422 €/m? und die der Eigentumswohnungen bei 2.153 €/m?2.
Neue Ein- und Zweifamilienh&user oder Wohnungen sind in bei-
den Stadten nur in geringem Umfang im Angebot. In Heide muss
man flr ein neues Eigenheim rd. 3.000 €/m? kalkulieren und in

Itzehoe rd. 3.500 €/m2. Neubauwohnungen kosten in den beiden

derzeit im Durchschnitt 4.442 €/m? fur Hauser und 4.122 €/m?
fur Wohnungen besonders hoch. Fir den Erstbezug von neuen
Eigenheimen und Eigentumswohnungen mussen hier im Schnitt

gut 5.000 €/m? angesetzt werden.

Mit nur noch geringem Abstand folgen auf der Rangliste Quick-
born (4.301 €/m?) und Pinneberg (4.260 €/m?) sowie Henstedt-
Ulzburg (3.933 €/m?). Mit zunehmender Entfernung zur Me-
tropole sind gebrauchte Eigenheime gunstiger zu bekommen.
In Elmshorn und Kaltenkirchen liegt der Durchschnittspreis
beispielsweise bei gut 3.500 €/m?. Neue Ein- und Zweifamilien-
hauser werden fur rd. 3.500 €/m? in Kaltenkirchen und ElImshorn
offeriert. In Quickborn, Pinneberg und Henstedt-Ulzburg werden

gut 4.000 €/m? verlangt.

Abb.1.6.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Stadten etwa 3.700 €/m?2. Heide und Region Schleswig-Holstein Stid-West
. . - . . Ort Eigentums- Entwicklung
Abb.1.6.1 Ein- und Zweifamilienh&duser 2022 (Bestand): wohnungen €/m? 2020 bis 2022
Heide und Region Schleswig-Holstein Stid-West 2020 2022 in %
Heide 1.603 2.678 67,1
Ort Ein- und Zweifamilien- Entwicklung .
hiuser €/m? 2020 bis 2022 Kaltenkirchen 2111 3.223 52,6
2020 2022 in % Henstedt-Ulzburg 2.245 3.186 419
Heide 1.552 2.264 459 Quickborn 2512 3.368 34,1
Kaltenkirchen 2.522 3.533 40,1 ltzehoe 1.374 2153 56,7
Henstedt-Ulzburg 2918 3.933 34,8 Elmshorn 2121 3016 422
Quickborn 3112 4.301 38,2 .
Pinneberg 2.426 3.136 29,2
Itzehoe 1778 2422 36,2
Elmshorn 2543 3532 38,9 Wedel R I <30
Pinneberg 3.175 4.260 34,2 © FUB IGES GmbH 2022
Wedel 3.690 4.442 20,4

© FUB IGES GmbH 2022

Erwartungsgemal sind die Preise in den ubrigen untersuchten
Stadten im Sudwesten Schleswig-Holsteins direkt an der Ham-

burger Stadtgrenze am hdchsten. In Wedel ist das Preisniveau mit

) [

In Henstedt-Ulzburg, Quickborn und Kaltenkirchen im Norden
der Hansestadt werden Eigentumswohnungen fir rd. 3.200 bis
3.400 €/m? gehandelt. Im Westen in EImshorn und in Pinneberg
sind durchschnittlich gut 3.000 €/m? fur gebrauchte Wohnungen

zu kalkulieren.

i [}
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2 OSTSEEKUSTE UND OSTLICHES SCHLESWIG-HOLSTEIN

Abb. 2.0 Immobilienpreiskarte 2022:

Ostseekuste und 6stliches Schleswig-Holstein

Immobilienpreiskarte Immobilienpreise
Ein- und Zweifamilienhauser zu geringes Angebot / nicht untersucht

aus dem Bestand




FLEN

SBURG, GLUCKSBURG,

ANGELN/SCHLEI

22

2.1 Flensburg, Glucksburg, Angeln/Schlei

Die Stadt Flensburg und Umland

In der Stadt Flensburg kosten
Ein- und Zweifamilienh&user und
Reihenhduser im Durchschnitt
aktuell 2.896 €/m? Insgesamt
konnten rd. 240 Angebotsobjek-
te ausgewertet werden. Davon
liegen jeweils knapp ein Funftel
in Murwik und Jirgensby. Durch-

schnittlich sind hier rd. 3.000 €/m? fiir Eigenheime aus dem Be-

stand ublich.

In Fruerlund und Engelsby werden gegenwartig die héchsten
Preise in der Stadt aufgerufen. Hier kosten Bestandshauser im
Schnitt 3.463 bzw. 3.256 €/m?2. In den Ubrigen Flensburger Stadt-
teilen sind die Preise sehr &hnlich, zumeist kosten Ein- und Zwei-
familienhduser aus dem Bestand knapp 3.000 €/m2. Die guinstigs-
ten Angebote werden derzeit in der Stidstadt und in Weiche mit

rd. 2,750 €/m?und in der Neustadt mit rd.2.450 €/m? registriert.

Abb.2.1.1 Ein-und Zweifamilienh&user 2022 (Bestand):

Flensburg und Umland

Ort Ein- und Zweifamilien- Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Flensburger Stadtteile
Altstadt 1.652 2.857 73,0
Engelsby 2.264 3.256 438
Friesischer Berg 2.268 2.858 26,0
Fruerlund 2.354 3.463 471
Jurgensby 2.012 3.029 50,6
Murwik 2.185 2.939 34,5
Neustadt k. A. 2.446 -
Nordstadt 1761 2913 65,4
Sandberg 2.090 k. A. -
Sudstadt 1.869 2732 46,2
Tarup 2.345 2.852 216
Weiche 1.948 2.752 41,3
Westliche Hohe 2.895 3.249 12,2
Flensburg 2.154 2.896 34,5
Harrislee 2.217 2726 23,0
Handewitt 2.021 2.669 32,1

© FUB IGES GmbH 2022

Neu errichtete Ein- und Zweifamilienhauser und Reihenh&user
sowie Eigentumswohnungen wurden im Untersuchungszeit-
raum in der Stadt Flensburg nur in sehr geringem Umfang inse-
riert. FUr neue Hauser (13 Objekte verteilt auf alle Stadtteile) sind
durchschnittlich 3.050 €/m? zu kalkulieren. Neubauwohnungen
(24 Objekte insh. in Sandberg und Weiche) kosten im Schnitt
3.380 €/m2,




In der direkten Umgebung werden Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand in Harrislee fiir durchschnittlich 2.726 €/m?
gehandelt, in Handewitt sind inzwischen 2.669 €/m? Ublich. In
Handewitt werden auch einige wenig Neubauhduser offeriert.

Sie sollen rd. 3.320 €/m? kosten.

Abb.2.1.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Flensburg und Umland

Ort Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Flensburger Stadtteile
Altstadt 2.196 2477 12,8
Engelsby 1.585 k. A. -
Friesischer Berg 2271 k. A. -
Fruerlund 2.543 2.703 6,3
Jargensby 2132 2.586 213
Murwik 2.159 3.178 47,2
Neustadt 1.682 2451 457
Nordstadt k. A. 2312 -
Sandberg k. A. 2.453 -
Sidstadt k.A. 2438 -
Tarup k. A. k. A. -
Weiche k. A. 2584 -
Westliche Hohe 2.467 2.686 89
Flensburg 2.104 2.688 27,7
Harrislee 2411 2.904 20,4
Handewitt 2.012 k. A. -

© FUB IGES GmbH 2022

FLENSBURG, GLUCKSBURG,
ANGELN/SCHLEI

Auch bei den Eigentumswohnungen aus dem Bestand hat Mir-
wik mit gut 25 % aller rd. 170 Angebote den gréRten Marktanteil.
Hier kosten Eigentumswohnungen im Schnitt 3.178 €/m?2. Damit
ist hier das Preisniveau auch fur Wohnungen besonders hoch im

stadtweiten Vergleich.

Fruerlund und Westliche Hohe folgen mit rd. 2.700 €/m? auf der
Preisrangskala und liegen damit beim Flensburger Durchschnitts-
preis von gegenwartig 2.688 €/m?2. In den Ubrigen Stadtteilen
werden fir Eigentumswohnungen aus dem Bestand rd. 2.500 €/m?
verlangt. Lediglich in der Nordstadt kdnnen Kaufinteressenten

bereits fur durchschnittlich gut 2.300 €/m? fiindig werden.

In Harrislee mit den vielen Wasserlagen sind Eigentumswoh-
nungen mit durchschnittlich 2.904 €/m? erheblich teurer als in
Flensburg. Fir Handewitt liegt kein auswertbares Angebot vor.

Neubauwohnungen sind in diesen Umlandgemeinden derzeit

ebenfalls nicht am Markt.
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FLENSBURG, GLUCKSBURG,
ANGELN/SCHLEI

Abb.2.1.3 Immobilienpreiskarte 2022:

Flensburg und Umland

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
"1 1.000 - 1.250 Euro/m?
[ unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022

Westliche
Hohe

Abb.2.1.4 Immobilienpreiskarte 2022:

Flensburg und Umland

Immobilienpreiskarte
Eigentumswohnungen
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
"1 1.000 - 1.250 Euro/m?
[ unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022

Handewitt




Die Region Glucksburg, Angeln/Schlei

Glucksburg hat nach wie vor die hdchsten Hauspreise der Region
Flensburg und Angeln. Eigenheime aus dem Bestand kosten hier
durchschnittlich 4.259 €/m2. Fur Eigentumswohnungen sind im
Schnitt auch 3.792 €£/m? anzulegen. Neu errichtete Ein- und Zwei-
familienhduser und Eigentumswohnungen sind zurzeit nicht im

Angebot.

Abb.2.1.5 Ein- und Zweifamilienh&duser 2022 (Bestand):

Glucksburg, Angeln/Schlei

Ort/Region Ein- und Zweifamilien-  Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in %

Glucksburg 3.118 4.259 36,6

Munkbrarup, Ringsberg, 2081 2984 434

Wees

Langballig, Westerholz 2.093 2.994 43,0

Husby und Umland 2.059 2767 344

Satrup/Sérup und 1.740 2502 438

Umland

Quern, Steinberg,

Steinbergkirche 2.179 2875 319

Kappeln 2442 3.605 47,6

Umland Kappeln 1944 2.887 48,5

Suderbrarup/Brodersby 1978 2776 403

und Umland

Schleswig 1.839 2471 344

Umland Schleswig 1.855 2.687 449

© FUB IGES GmbH 2022

In Kappeln an der Schlei (3.605 €/m?) sind die Hauser ebenfalls
hochpreisig. In dem Umland an der nordlichen Kiste bis etwa
Gelting und Nieby an der Geltinger Bucht kosten Eigenheime zur-

zeit durchschnittlich 2.887 €/m?2.

) [

FLENSBURG, GLUCKSBURG,

ANGELN/SCHLEI

In Kappeln sind die gegenwértigen Wohnungsangebote beson-
ders, etwa die Halfte stammt aus den 2000er-Jahren. Zumeist
handelt es sich also um Neubauwohnungen aus den Jahren 2017
bis 2019, zum Beispiel ,,Am Jachthafen* und ,, Auf der Ostsee®.
Sie haben mit gut 5.161 €/m? sogar ein hdheres Preisniveau als
die Erstbezugswohnungen (rd. 4.320 €/m?), die derzeit noch am
Markt registriert werden. Fir neue Eigenheime werden in Kap-

peln aktuell im Schnitt gut 4.000 €/m? verlangt.

In Schleswig kosten Ein- und Zweifamilienhduser aus dem Be-
stand im Durchschnitt nun 2.471 €/m? Wohnflache und im di-
rekten Umland 2.687 €/m?. Im tbrigen Angeln sind zwischen rd.
2.500 €/m? in Satrup/S6rup und knapp 3.000 €/m? zum Beispiel
in Munkbrarup oder Langballig zu kalkulieren. In Schleswig und
seinem Umland sind auch Neubauh&user im Angebot. Sie sollen

etwa 3.800 €/m? kosten.

Eigentumswohnungen werden in nennenswertem Umfang nur
in Schleswig angeboten. In der Stadt werden Bestandswohnun-
gen fur im Schnitt 2.479 €/m? offeriert. Das Neubauangebot ist
mit rd. 5.350 €/m? allerdings mehr als doppelt so teuer, aber auch

in guter Lage am Schleibogen.

Abb.2.1.6 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Glucksburg, Angeln/Schlei

Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Glucksburg 2.545 3.792 49,0
Kappeln 3444 5.161 49,8
Schleswig 2.002 2.479 239

© FUB IGES GmbH 2022
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FLENSBURG, GLUCKSBURG,
ANGELN/SCHLEI

Abb.2.1.7 Immobilienpreiskarte 2022:

Glucksburg, Angeln/Schlei

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
"1 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022



ECKERNFORDER UND
KIELER BUCHT

2.2 Eckernforder und Kieler Bucht

Die Region Eckernforder und Abb.2.2.1 Ein-und Zweifamilienh&duser 2022 (Bestand):

Kieler Bucht Eckernférder und Kieler Bucht

In Eckernférde und  seinem Ort/Region Ein- und Zweifamilien- Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022
Umland kosten Ein- und 2020 2022 in %
Zweifamilienhduser aus dem Eckernforde 2.624 3.736 424
Bestand gegenwértig gut Umland Eckernforde 2.227 3.765 69,1
3.700 €/m?. Neubauangebote
gibt es in Eckernforde selbst Gettorf, Neudorf-
Bornstein, Noer, 2.236 3.383 51,3
gegenwartig nicht und in der Osdorf
Umgebung nur wenige (14 Objekte, insb. in Kosel). Sie werden fiir Schwedeneck 2.074 KA. _
durchschnittlich gut 4.000 €/m2 am Immobilienmarkt platziert. Danischenhagen 2.407 3.845 59,8
Altenholz 2.756 3.609 31,0
Fur Eigentumswohnungen sind in Eckernférde durchschnittlich Strande k. A. 4527 -
3.845 €/m? zu kalkulieren. In der Umgebung, insbesondere in Kiel-Schilksee 3.062 3.834 252

Damp, kosten Wohnungen 3.714 €/m?. Fir Neubauwohnungen
ist in der Stadt allerdings mit im Schnitt 5.100 €/m? zu rechnen. In
der Umgebung gibt es momentan Angebote Uiber neue Wohnun-
gen hauptsachlich in Rieseby. Hier muss man durchschnittlich

3.900 €/m? anlegen.

© FUB IGES GmbH 2022

Fur den teuersten Wohnstandort in Danischer Wohld, namlich
Strande direkt an der Ostsee, gibt es wieder nur ein geringes
Eigenheimangebot (6 Objekte). Im Durchschnitt kosten die Be-
standshauser hier 4.527 €/m?. Fir Eigentumswohnungen aus

dem Bestand liegt kein auswertbares Angebot vor.

Neubauangebote werden momentan weder fiir Eigenheime noch

fir Wohnungen in Danischer Wohld beobachtet.

Etwas guinstiger sind die Lagen ohne Meerblick, also in Altenholz
und Déanischenhagen. Fir ein Eigenheim aus dem Bestand sollten
Interessenten im Schnitt zwischen 3.609 und 3.845 €/m? einpla-
nen. Eigentumswohnungen sind nur in Altenholz am Markt, und

zwar fur durchschnittlich 3.309 €/m? Wohnflache.




ECKERNFORDER UND
KIELER BUCHT

Abb.2.2.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Eckernforder und Kieler Bucht

Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %

Eckernforde 2.807 3.845 370

Umland Eckernférde 2.267 3714 63,8

Gettorf, Neudorf-

Bornstein, Noer, 2.382 k. A. -
Osdorf

Schwedeneck 2.356 k. A. -
Déanischenhagen k. A. k. A. -
Altenholz 2.200 3.309 50,4
Strande 2.958 k. A. -
Kiel-Schilksee 3.078 3.953 28,4

© FUB IGES GmbH 2022
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ECKERNFORDER UND
KIELER BUCHT

Abb.2.2.3 Immobilienpreiskarte 2022:

Eckernforder und Kieler Bucht

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

[ zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
Il 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
"] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
1 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse
Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022

Schwedeneck
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ECKERNFORDER UND
KIELER BUCHT

Die Stadt Kiel und Umland

Im Kieler Stadtgebiet werden Bestandshauser fiir durchschnitt-
lich 3.292 €/m? gehandelt. Insgesamt konnten 333 Angebotsob-
jekte ausgewertet werden, mit den Schwerpunkten Elmschen-
hagen (27 % aller Objekte), Russee/Hassee (15,3 %) und Ellerbek/
Wellingdorf (11,4 %).

In Ravensberg/Brunswik/Diisternbrook ist es erwartungsgemaf
wieder mit 4.713 €/m? besonders teuer innerhalb der Stadt. Mit
nur geringem Angebot (6 Objekte) ist auch Kiel-Mitte mit im
Schnitt 4.687 €/m? auf diesem hohen Niveau. Ebenfalls nur eini-
ge wenige Falle konnten fir die Wik (6 Objekte) und Schilksee (7)
in die Auswertung einflieen. Hier werden fiir Bestandshauser
zurzeit 4.035 bzw. 3.834 €/m? verlangt. In Meimersdorf/Moorsee
werden inzwischen auch 3.861 €/m? aufgerufen und in der be-
nachbarten Gemeinde Kronshagen ist mit 3.720 €/m? fast genau-

so viel zu kalkulieren.

Ebenfalls ein im stadtweiten Vergleich hdheres Preisniveau fin-
den Eigenheiminteressenten in Holtenau (3.698 €/m?), Suchsdorf
(3.604 €£/m?) und Gaarden (3.448 €/m?) vor. Bei dem Kieler Mittel-
wert liegen Russee/Hassee (3.381 €/m?), Mettenhof (3.263 €/m?)
und Schreventeich/Hasseldieksdamm (3.253 €/m?).

Knapp unterm Kieler Mittelwert von 3.292 €/m? liegen Wellsee/
Rdnne, Pries-Friedrichsort und Elmschenhagen. Hier werden fir
Héauser aus dem Bestand zwischen 3.206 und 2.959 €/m? ver-
langt. GUnstiger sind Ein- und Zweifamilienhauser derzeit noch in
Neumihlen-Dietrichsdorf (2.747 €/m?) zu bekommen. Wer in der
angrenzenden Gemeinde Schwentinental nach Eigenheimen aus
dem Bestand sucht, kann fir durchschnittlich 3.466 €/m? flindig

werden.

Neu errichtete Ein- und Zweifamilienhduser und Reihenh&user
wurden nur sehr wenige als Verkaufsobjekte (15 insb. in Holtenau
und ElImschenhagen) am Markt platziert, sodass hierfur keine de-
taillierte Preisberichterstattung erfolgen kann. Sie kosten insge-

samt im Schnitt rd. 4.400 €/m>.

Abb.2.2.4  Ein- und Zweifamilienhduser 2022 (Bestand):

Kiel und Umland

Ort Ein- und Zweifamilien-  Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Kieler Stadtteile
Ellerbek/Wellingdorf 2.048 3.042 48,5
Elmschenhagen 2.378 2.959 24,4
Gaarden 2.688 3448 28,3
Holtenau 2.370 3.698 56,1
Meimersdorf/Moorsee 2.888 3.861 337
Mettenhof 2.284 3.263 429
Mitte k. A. 4.687 -
giee‘i?il‘:;ﬁgr ] 2.264 2.747 213
Pries-Friedrichsort 2429 3.001 235
bustembrook 3437 4T3 802
Russee/Hassee 2.654 3.381 274
Schilksee 3.062 3.834 252
Nesseddadamm 280 821
Suchsdorf 2.856 3.604 26,2
Wellsee/Ronne 2425 3.206 32,2
Wik 3.051 4.035 32,3
Kiel 2.522 3.292 30,5
Kronshagen 2.745 3.720 35,5
Schwentinental 2477 3.466 39,9
Mdnkeberg 2412 3.227 33,8
Heikendorf 3191 4.294 34,6
Laboe und Umland 2.870 4.155 448

© FUB IGES GmbH 2022




Bei den Eigentumswohnungen ist das Preisniveau mit derzeit
durchschnittlich 4.300 €/m? wieder in Ravensberg/Brunswik/
Dusternbrook besonders hoch. In Schreventeich/Hasseldieks-
damm dominiert ein Sanierungsobjekt aus dem Jahr 1904 ge-
genwartig den Markt. Die sanierten Wohnungen werden nun fur

durchschnittlich 4.206 €/m? angeboten.

Aber auch in Schilksee (3.953 €/m?), in der Wik (3.934 €/m?) und
in der Kieler Innenstadt (Mitte: 3.865 €/m?) werden inzwischen

knapp 4.000 €/m?Wohnflache verlangt.

Bei dem stadtweiten Durchschnitt von 3.662 €/m? sortiert sich Hol-
tenau (3.691 €/m?) ein. Etwas darunter folgen Russee/Hassee und
Suchsdorf (rd. 3.500 €/m?) auf der Skala der Immobilienpreise fir
Eigentumswohnungen aus dem Bestand. An der Stadtgrenze in der

Gemeinde Kronshagen ist das Preisniveau mit 3.582 €/m? ahnlich.

In Pries-Friedrichsort, Wellsee/Ronne und Neumiihlen-Dietrichs-
dorf sind fiir gebrauchte Eigentumswohnungen ca. 3.100 €/m? zu
kalkulieren. Alle Ubrigen Stadtteile weisen ein niedrigeres Preis-
niveau auf. Zu den Gunstigeren zéhlen beispielsweise Ellerbek/

Wellingdorf (2.617 €/m?) und Mettenhof (2.542 €/m?).

Neu errichtete Eigentumswohnungen werden in auswertbarem
Umfang nur in Hassee/Russee (rd. 5.400 €/m? insb. Rendsburger
Landstral3e) angeboten. In Gaarden sind Apartments mit 20 bis
50 m? Wohnflache im Angebot. Sie kosten im Schnitt 4.800 €/m?.
Ein kleines Angebot liegt in Kiel-Mitte (5 Objekte) fur im Durch-
schnitt 4.200 €/m?vor.

Auch am nordlichen Fordeufer in Monkeberg, Heikendorf und
in Laboe mit Umgebung sind vergleichbare Stadtrandpreise Ub-
lich. Fir Bestandshauser werden in Heikendorf durchschnittlich

4.294 €/m? verlangt und in Ménkeberg 3.227 €/m?. In Laboe mit

Umgebung sind im Schnitt inzwischen 4.155 €/m? zu kalkulieren.

ECKERNFORDER UND
KIELER BUCHT

Fur Eigentumswohnungen sind momentan in Laboe und der né-
heren Umgebung durchschnittlich 4.328 €/m? tiblich. In Heiken-
dorf und Moénkeberg werden 4.283 bzw. 3.724 €/m? verlangt.

Neubauangebote fir Ein- und Zweifamilienhauser konnten nur
sehr wenige ermittelt werden. Neubauwohnungen lediglich fur

diese Region insgesamt, sie kosten knapp 5.000 €/m?.

Abb.2.2.5 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Kiel und Umland

Ort Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m* 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Kieler Stadtteile
Ellerbek/Wellingdorf 2.100 2.617 24,6
ElImschenhagen 2.094 2.893 38,1
Gaarden 1.747 2.895 65,7
Holtenau 2561 3.691 442
Meimersdorf/Moorsee k. A. k. A. -
Mettenhof 1.997 2542 27,3
Mitte 2.900 3.865 333
Neumduihlen-Dietrichsdorf 1.859 3.036 63,3
Pries-Friedrichsort 2.696 3.133 16,2
Dostorbrock 3484 4300 234
Russee/Hassee 2.541 3.500 378
Schilksee 3.078 3.953 28,4
Suchsdorf 2.381 3.488 46,5
Wellsee/R6nne 2.146 3.078 435
Wik 2.945 3934 33,6
Kiel 2.667 3.662 37,3
Kronshagen 2.262 3.582 58,4
Schwentinental 2.068 2.793 35,0
Monkeberg 3.193 3.724 16,6
Heikendorf 3.035 4.283 411
Laboe und Umland 2.667 4.328 62,3

© FUB IGES GmbH 2022




ECKERNFORDER UND
KIELER BUCHT

Abb. 2.2.6

Kiel und Umland

Immobilienpreiskarte 2022:

Abb. 2.2.7 Immobilienpreiskarte 2022:

Kiel und Umland

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

[ 1 zu geringes Angebot / nicht untersucht
- mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
] 1.500 - 1.750 Euro/m?
] 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
[T unter 1.000 Euro/m?

Schwedeneck

© LBS Bausparkasse
Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022

Immobilienpreiskarte
Eigentumswohnungen
aus dem Bestand

Immobilienpreise

[ 1 zu geringes Angebot / nicht untersucht
- mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
[ 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
[ unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse
Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022

Schwedeneck

Meimersdorf/Moorsee
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2.3 Neumdunster und Rendsburg

In Neumunster wurden im
letzten Jahr 273 Ein- und Zwei-
familienhduser und Reihen-
hauser aus dem Bestand an-
geboten. Im Stadtdurchschnitt
kosten sie aktuell 2.674 €/m?.
Uberdurchschnittlich sind die
Preise derzeit in Wittorf, Stor
und Gadeland. Bestandsei-
genheime kosten hier gegen-

wartig im Mittel rd. 2.900 €/m?2.

Im Ubrigen Stadtgebiet sind die Immobilienpreise sehr ahnlich.
Im Durchschnitt kosten Ein- und Zweifamilienh&user rd. 2.500 bis
2.650 €/m?, beispielsweise in Brachenfeld, Einfeld oder in Ruthen-
berg und Tungendorf. Etwas glinstiger sind sie lediglich in Faldera

(2.075 €/m?).

Fir neue Eigenheime gibt es nur ein geringes Angebot. Im ge-
samten Stadtgebiet konnten lediglich 13 Objekte, hauptsachlich
in Tungendorf, ermittelt werden. Sie sollen im Schnitt 3.300 €/m?
kosten. Fir neu gebaute Eigentumswohnungen gibt es ledig-
lich ein kleines auswertbares Marktvolumen in der Innenstadt
(4.725 €/m2), in der Béckler-Siedlung (4.500 €/m?) und in Einfeld
(3.300 €/m?).

NEUMUNSTER UND

RENDSBURG

Abb.2.3.1 Ein-und Zweifamilienh&duser 2022 (Bestand):

Neumdinster und Rendsburg

Ort Ein- und Zweifamilien-  Entwicklung
héauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Stadtteile Neumunsters
Bdckler-Siedlung k. A. 2.555 -
Brachenfeld 1.779 2.486 39,7
Einfeld 1.953 2.642 353
Faldera 1671 2.075 24,2
Gadeland 1.788 2.885 61,3
Gartenstadt 1.828 2554 39,7
Innenstadt 1.904 2429 27,6
Ruthenberg 2114 2551 20,7
Stor 1.903 2.900 52,4
Tungendorf 1.709 2.585 51,2
Wittorf 1.760 2.975 69,1
Neumunster 1.817 2.674 47,1
Rendsburg 1.431 2.426 69,5
Buidelsdorf 1.690 2.390 414

© FUB IGES GmbH 2022

Fir Eigentumswohnungen aus dem Bestand wurden insgesamt
gut 90 Angebote in NeumUnster ausgewertet. Das Gros davon
liegt in der Innenstadt (49 Objekte). Im Durchschnitt kosten Be-
standswohnungen derzeit 2.133 €/m?. Die Dominanz der Innen-
stadtangebote (2.140 €/m?) beeinflusst den stadtweiten Durch-
schnittspreis stark. In Einfeld sind sie zurzeit mit 2.507 €/m?
besonders hochpreisig. Ebenfalls noch leicht tberdurchschnitt-

lich sind die Eigentumswohnungspreise in der Gartenstadt mit

2.275€/m2,
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NEUMUNSTER UND
RENDSBURG

In den ubrigen Stadtteilen mit einem Angebot an Eigentums- Abb.2.3.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand)
wohnungen aus dem Bestand mussen Interessenten mit durch- Neumunster und Rendsburg

schnittlich gut 2.000 €/m? Wohnflache rechnen.

Ort Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
In der Doppelstadt Rendsburg und Blidelsdorf am Nordostsee- 2020 2022 in %

kanal missen Eigentumsinteressenten in Bldelsdorf mit einem Stadtteile Neumdinsters

etwas hdheren Preisniveau rechnen. Ein- und Zweifamilienhau- Bockler-Siedlung k. A. k. A. =
ser aus dem Bestand kosten durchschnittlich rd. 2.400 €/m?. Fur Brachenfeld kA k. A. =
gebrauchte Eigentumswohnungen werden Preise von im Schnitt Einfeld 1611 2.507 55,6
2.263 €/m? in Blidelsdorf und 2.064 €/m? in Rendsburg aufge- Faldera 1.552 k. A. =
rufen. Gadeland k. A. 2.041 -
Gartenstadt 1.863 2.275 221
Neubauangebote sind in Rendsburg und Biidelsdorf zurzeit nicht Innenstadt 1.590 2.140 34,6
am Markt. Ruthenberg 1.453 2.030 39,7
Stor 1451 2.011 38,6
Tungendorf k. A. k. A. -
Wittorf 1.497 k. A. -
Neumunster 1.578 2.133 351

Rendsburg 1.359 2.064 51,9
Budelsdorf 1.347 2.263 68,0

© FUB IGES GmbH 2022
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Abb.2.3.3 Immobilienpreiskarte 2022:

Neumiinster und Rendsburg

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022
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NEUMUNSTER UND
RENDSBURG

Abb. 2.3.4 Immobilienpreiskarte 2022:

Neumiinster und Rendsburg

Immobilienpreiskarte
Eigentumswohnungen
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
Il 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
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Rendsburg

Tungendorf

Bdckier- Innenstadt 4 prachenfeld
Siediung

Ruthenberg

Faldera

Gadefand
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SCHONBERG UND
HOHWACHTER BUCHT
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2.4 Schonberg und Hohwachter Bucht

Das Immobilienmarktangebot
in der Region Schénberg und
Hohwachter Bucht ist durch
Eigenheime gepragt. Eigen-

tumswohnungen sind  vor-
zugsweise in den groReren
Orten, insbesondere in Schon-
berg, im Angebot. Insgesamt
ist das Preisniveau inzwischen
auch ahnlich dem in der Kieler
Bucht. In Schénberg und Umgebung missen Immobilieninteres-
senten derzeit fur Eigenheime aus dem Bestand durchschnittlich
3.697 €/m? kalkulieren. Eigentumswohnungen sind nur in Schon-

berg marktiblich, sie kosten im Schnitt 4.356 €/m?2.

Neubauangebote werden im Moment in der gesamten Region
nur in sehr geringem Umfang registriert. Insgesamt konnten nur
fur Schénberg und Barsbek 11 neue Eigenheime registriert wer-
den. Sie sollen durchschnittlich 3.100 €/m? kosten. Neubauwoh-

nungen sind derzeit nicht in auswertbarem Umfang am Markt.

Abb.2.4.1 Ein-und Zweifamilienhduser 2022 (Bestand):

Schénberg und Hohwachter Bucht

Ort/Region Ein- und Zweifamilien-  Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in%

Barsbek, Wisch,

Schonberg, Stakendorf, 2.768 3.697 33,6

Schwartbuck

Hohenfelde, Panker,

Behrensdorf, Hohwacht, 2.582 4,071 57,7

Blekendorf

Wangels, Oldenburg,

Gremersdorf, Gohl L3 el [eS

Heiligenhafen 2.362 4.059 719

© FUB IGES GmbH 2022

In den zentral in der Bucht gelegenen Gemeinden von Hohen-
felde Gber Hohwacht bis Blekendorf werden Ein- und Zweifami-
lienhduser aus dem Bestand gegenwartig fur durchschnittlich
4.071 €/m? offeriert. Fr Eigentumswohnungen liegt kein Ange-

bot vor.

Abb.2.4.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Schénberg und Hohwachter Bucht

Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Schénberg 2.255 4.356 93,2
Hohwacht, Blekendorf 3.232 k. A. -
Oldenburg 1.727 2.324 34,6
Heiligenhafen 2.443 4,034 65,2

© FUB IGES GmbH 2022

In Oldenburg und Umgebung bis Heiligenhafen kosten Eigenhei-
me zwischen 3.145 €/m? in der Stadt Oldenburg und den Um-
landgemeinden und 4.059 €/m? in Heiligenhafen. Nur in Olden-
burg (2.324 €/m?) und Heiligenhafen (4.034 €/m?) werden auch

Eigentumswohnungen angeboten.

Neubauangebote konnten nicht ausgewertet werden. Neue
Wohnungen sind gar nicht am Markt und die Eigenheimangebote

werden Uberwiegend ohne Grundstiick annonciert.




SCHONBERG UND
HOHWACHTER BUCHT

Abb. 2.4.3 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Schénberg und Hohwachter Bucht

Immobilienpreiskarte © LBS Bausparkasse

Immobilienpreise SR AR
. . - - chleswig-Holstein-Hambur
Ein- und Zweifamilienhauser [ zu geringes Angebot / nicht untersucht 9 ¢

aus dem Bestand I mehr als 6.000 Euro/m? FUB IGES GmbH 2022
I 4.000 - 6.000 Euro/m?

71 3.000 - 4.000 Euro/m?

I 2.500 - 3.000 Euro/m?

[ 2.250 - 2.500 Euro/m?

1 2.000 - 2.250 Euro/m?

[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?

[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
[ 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
[T unter 1.000 Euro/m?
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EUTIN, MALENTE,
PLON
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2.5 Eutin, Malente, PI6n

Die hochsten Eigenheimpreise Abb.2.5.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

in der Region werden derzeit Region Eutin, Malente, Pl6n

mit 3.321 €/m? in Eutin auf-

erufen. In PI6N miissen Ei- Ort/Region Eigentums- Entwicklung

9 ' wohnungen €/m? 2020 bis 2022
genheiminteressenten durch- 2020 2022 in %
schnittlich mit 2.930 €/m? fiir Eutin 1.960 2.930 495
Bestandshauser rechnen und Malente 2.088 3.004 439
Plon 1.900 2.644 39,2

in Malente sind im Schnitt

© FUB IGES GmbH 2022

2.686 €/m? zu kalkulieren.

Neubauangebote liegen nur fur Eutin und Malente vor. Neue
Héauser kosten durchschnittlich 3.650 €/m? in Eutin und knapp
3.000 €/m? in Malente. Neubauwohnungen sind zurzeit nicht im

Angebot.

Abb.2.5.1 Ein-und Zweifamilienhduser 2022 (Bestand):

Region Eutin, Malente, Pl6n

Ort/Region Ein- und Zweifamilien- Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Eutin 2214 3321 50,0
Malente 2.039 2.686 31,7
Plon 2.322 2.930 26,2

© FUB IGES GmbH 2022

Der Eigentumswohnungsmarkt ist deutlich kleiner als der fir
Hauser. Auf Grund dessen machen sich objektabhangige Preis-
schwankungen auf den kleinen Teilmérkten starker bemerkbar.
Den Spitzenplatz belegt dieses Jahr wieder Malente mit im Mittel
3.004 €£/m? fur Bestandswohnungen. In Eutin und Plon kosten sie

aktuell 2.930 bzw. 2.644 €/m>.




Abb.2.5.3 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Region Eutin, Malente, Pl6n

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
[ unter 1.000 Euro/m?
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Abb.2.5.4 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Region Eutin, Malente, Pl6n

Immobilienpreiskarte
Eigentumswohnungen
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
[ mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
Il 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?
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EUTIN, MALENTE,
PLON
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2.6 Fehmarn und Lubecker Bucht

Die Region Fehmarn und

Lubecker Bucht

Auf der Insel Fehmarn kosten
Ein- und Zweifamilienhduser
und Reihenh&user aus dem Be-
stand im Schnitt 4.207 €/m2
Eigentumswohnungen werden
auf Fehmarn insgesamt fur
durchschnittlich 5199 €/m?
gehandelt und liegen zumeist in den stdlichen und damit hoch-
preisigeren Inselorten. Neu errichtete Hauser und Wohnungen

sind gegenwartig auf Fehmarn nicht im Angebot.

In der Lubecker Bucht sind die teuersten Ostseestandorte zu fin-
den. Vor allem in Timmendorfer Strand und Travemuinde muissen
Interessenten traditionell fur Eigenheime oder Eigentumswoh-
nungen mit einem hohen Preisniveau rechnen, aber inzwischen

gleichen sich weitere Lagen diesem Niveau an.

In Grofl3enbrode kosten Ein- und Zweifamilienhduser aus dem
Bestand im Durchschnitt 3.325 €/m? und Eigentumswohnun-
gen werden fiir 5.924 €/m? gehandelt. Neue Eigenheime sind in
der Lubecker Bucht nur vereinzelt im Angebot. Ein auswertbares
Volumen liegt lediglich fur Scharbeutz und Travemuinde vor.
Neubauwohnungen werden etwas haufiger offeriert, in Grol3en-

brode aber derzeit nicht.

In den sudlich angrenzenden Ostseeorten Neukirchen und He-
ringsdorf sind die Eigenheimpreise etwas moderater und liegen
bei etwa 3.000/3.100 €/m?. Eigentumswohnungen sind nur in

Heringsdorf im Angebot und kosten im Schnitt 3.866 €/m?. Fur

Neubauwohnungen sind hier rd. 4.400 €/m? zu kalkulieren.

"

T

Abb.2.6.1 Ein- und Zweifamilienhauser 2022 (Bestand):

Fehmarn und Lubecker Bucht

Ort/Region Ein- und Zweifamilien- ~ Entwicklung
héauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Stadt Fehmarn 2.455 4.207 714
GroRenbrode 2.498 3.325 331
Neukirchen 2.031 3.010 48,2
Heringsdorf 1.919 3.110 62,1
Dahme 2737 3.788 384
Kellenhusen 2.446 5.004 104,6
Gromitz 2.801 4114 46,9
Schashagen k. A. 3.722 -
Neustadt 2.874 4.426 54,0
Sierksdorf k. A. 4.638 -
Scharbeutz 2.968 4.232 42,6
Timmendorfer Strand 4.363 6.465 48,2
Lubeck-Travemunde 3.595 5.258 46,3

© FUB IGES GmbH 2022

Flr Grube wurde gar kein auswertbares Immobilienangebot re-
gistriert. In den zur Verwaltungseinheit gehérenden Gemeinden
Dahme, Kellenhusen und Gromitz kosten Ein- und Zweifamilien-
hauser aus dem Bestand gegenwartig zwischen 3.788 €/m? in
Dahme, 4.114 €/m? in Grémitz und 5.004 €/m? in Kellenhusen.
Neu errichtete Eigenheime sind momentan nicht zu bekommen.
Neubauwohnungen werden nur einige wenige in Grémitz fur
gut 6.000 €/m? offeriert. Fir Eigentumswohnungen aus dem Be-
stand werden fiir diese Orte ebenfalls zwischen knapp 5.000 und
6.000 €/m? gefordert. In Schashagen liegt erneut kein Immobili-

enangebot vor.

Im Stiden der Libecker Bucht ist das Preisniveau durchweg ho-

her. Spitzenreiter ist Timmendorfer Strand mit 6.465 €/m? fir

= X



Bestandshauser und 7.306 €/m? fur Eigentumswohnungen. Neue
Eigenheime werden aktuell nicht inseriert. Fir Neubauwohnun-

gen werden durchschnittlich gut 9.000 €/m? verlangt.

Platz zwei auf der Preisrangskala fir Wohnimmobilien in der LU-
becker Bucht belegt Travemiinde mit Preisen fiir Bestandshauser
von im Schnitt 5.258 €/m? und frr gebrauchte Eigentumswoh-
nungen von 6.025 €/m2. Neu errichtete Hauser sind gegenwartig
nur sehr wenige (4 Objekte) im Angebot. Sie kosten im Schnitt
knapp 5.000 €/m2. Neue Eigentumswohnungen werden fur rd.

6.800 €/m? gehandelt.

Abb.2.6.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Fehmarn und Libecker Bucht

Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Stadt Fehmarn 3.116 5.199 66,9
GroRenbrode 3.344 5.924 771
Heringsdorf 2111 3.866 831
Dahme 2.764 4.877 76,5
Kellenhusen 2919 4.973 70,4
Gromitz 3.553 5.855 64,8
Neustadt 3.475 4532 304
Sierksdorf 2.888 4.373 51,4
Scharbeutz 4,502 6.777 50,5
Timmendorfer Strand 5.330 7.306 371
Lubeck-Travemuinde 4.136 6.025 45,7

© FUB IGES GmbH 2022

In Neustadt, Sierksdorf und Scharbeutz kosten Ein- und Zweifa-
milienhauser derzeit zwischen gut 4.200 €/m? in Scharbeutz und
gut 4.600 €/m?in Sierksdorf. Neue Eigenheime sind nur fiir Schar-

beutz im Angebot und sollen durchschnittlich 4.400 €/m? kosten.

) =7 <

FEHMARN UND
LUBECKER BUCHT

Fir gebrauchte Eigentumswohnungen sind in Scharbeutz zurzeit
6.777 €/m? zu kalkulieren. Neubauwohnungen gibt es derzeit
keine. In Neustadt und Sierksdorf werden Bestandswohnungen
fur im Mittel rd. 4.400 €/m? annonciert und nur in Neustadt sind
auch Neubauangebote zu finden fir 5.400 €/m2.

Abb. 2.6.3 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Fehmarn und Lubecker Bucht

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser

aus dem Bestand !

GroRenbrode,

Neukirchen

Hmngsdorf

Immobilienpreise

Oldenburg in Hdlstein

Wangels

SEiEdiEEE ["] zu geringes Angebot / nicht untersucht

I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
[ 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse
Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022
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FEHMARN UND
LUBECKER BUCHT

Die Stadt Lubeck und Umland Abb. 2.6.4 Ein- und Zweifamilienh&user 2022 (Bestand):
Lubeck und Umland

In der Hansestadt Liibeck kosten Eigenheime aus dem Bestand

stadtweit im Durchschnitt 3.702 €/m2. Erwartungsgemaf? fal- ort Ein- u::ui\;vreéflﬁzilien- 2E(;] 2t(\)NtI>(|:Is(I2u(;l;2
len die Preise, wie gesagt, fir Hauser in Travemiinde mit derzeit 2020 2022 in %
5.258 €/m? tiberdurchschnittlich aus und sind damit die teuers- Lubecker Stadtteile
ten am Lubecker Markt. Aber auch in der Innenstadt, also der Buntekuh 2.458 3.326 353
Altstadt Lubecks (3.730 €/m?) und in St. Jiirgen (3.806 €/m?) sind Innenstadt (Altstadt) ~ 3.275 3.730 139
inzwischen hohe Preise tiblich. St. Gertrud folgt auf der Preisrang- Ktcknitz 2.026 3.023 49,2
skala mit zurzeit 3.403 €/m? bereits mit erheblichem Abstand. Moisling 2.146 3.176 48,0
In Buntekuh und St. Lorenz Nord ist im Schnitt mit 3.326 bzw Schlutup 1.841 k.A. =
3.211 €/m2 zu rechnen. St. Gertrud 2.818 3.403 20,8
St. Jurgen 2.795 3.806 36,2
In allen Gbrigen Stadtteilen liegen die Eigenheimpreise darunter, 5l Loz (o 2As — —
hier sind zwischen gut 3.000 bis knapp 3.200 €/m? in Kiicknitz, St. Lorenz Sud 2.030 3.032 494
St. Lorenz Stid und Moisling zu kalkulieren. Furr Schlutup wurden Travemunde 3.595 5258 46,3
keine Angebote am Markt platziert. e 2 £t S
Neubauangebote waren auf dem Lubecker Markt nur fir Schlu- £ SRR . —— 436
tup und St. Jirgen (insb. Krummesse) fir rd. 3.600 €/m? annon- FEE e 2EYS —— -
Stockelsdorf 2.565 3.433 338

ciert sowie fur Kicknitz und St. Gertrud (rd. 3.900 €/m?) und

© FUB IGES GmbH 2022

die bereits berichteten fir Travemiinde mit im Schnitt knapp

5.000 €/m2.

In der Umgebung der Hansestadt liegen die Eigenheimpreise nur
noch leicht unter dem Niveau Lubecks. Bestandshéduser werden
in Bad Schwartau fur 3.530 €/m? und in Stockelsdorf und Ratekau
fUr Durchschnittspreise von gut 3.400 bzw. gut 3.200 €/m? offe-
riert. Neu errichtete Eigenheime sind derzeit nur in Ratekau und
Stockelsdorf fur rd. 3.900 €/m?im Angebot. Neue Eigentumswoh-
nungen werden gegenwartig nur insgesamt 14 fur Bad Schwar-
tau und Ratekau inseriert und sollen im Schnitt gut 4.000 €/m?

kosten. Eigentumswohnungen im Bestand werden in den drei

LUbecker Umlandgemeinden fiir zwischen 2.884 €/m? in Ratekau

und 3.371 €/m?in Bad Schwartau angeboten.
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In der Hansestadt kosten Bestandswohnungen durchschnittlich
4.390 €£/m?. Etwa gut ein Drittel aller Libecker Angebote werden
fur Travemiinde platziert. Dort sind allerdings im Durchschnitt

6.025 €/m? fur gebrauchte Eigentumswohnungen anzulegen.

Der stadtweite Mittelwert liegt deshalb oberhalb aller Gbri-
gen Stadtteile. Fur gut 3.700 €/m? sind Stadtwohnungen in der
Altstadt, St. Jirgen und St. Lorenz Sid die teuersten im zentra-
len Stadtgebiet. Gunstiger sind sie derzeit nur in St. Gertrud
(3.409 €/m?) sowie in Buntekuh (3.317 €/m?) und in St. Lorenz
Nord (3.013 €/m?). Fiir Kiicknitz, Moisling und Schlutup konnten

keine Angebote festgestellt werden.

Neubauwohnungen waren vor allem in Travemiinde, St. Gertrud
und St. Jirgen im Angebot. In Travemiinde liegen die Offerten bei
einem Durchschnittspreis von knapp 6.800 €/m?, in St. Gertrud

und St. Jirgen kosten sie im Schnitt knapp 5.000 €/m2.

FEHMARN UND
LUBECKER BUCHT

Abb.2.6.5 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Libeck und Umland

Ort

Lubecker Stadtteile
Buntekuh
Innenstadt (Altstadt)
Kiicknitz
Moisling
Schlutup
St. Gertrud
St. Jargen
St. Lorenz Nord
St. Lorenz Sud
Travemiinde

Libeck

Bad Schwartau
Ratekau

Stockelsdorf

Eigentums-
wohnungen €/m?
2020 2022
2.384 3.317
3.551 3772

k. A. k. A.
1.697 k. A.
k. A. k.A.
2422 3.409
2.856 3.750
2411 3.013
2742 3711
4.136 6.025
3.171 4.390
2.309 3371
2.219 2.884
2.165 3177

Entwicklung
2020 bis 2022
in %

39,1
6,2

40,8
31,3
250
353
457
38,5

46,0
299
46,7

© FUB IGES GmbH 2022




FEHMARN UND
LUBECKER BUCHT

Abb.2.6.6 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Libeck und Umland

Abb.2.6.7 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Libeck und Umland

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
[ ] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
[ unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022

Immobilienpreiskarte
Eigentumswohnungen
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
[ 1.250 - 1.500 Euro/m?
"1 1.000 - 1.250 Euro/m?
[ unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022




NORDERSTEDT

2.7 Norderstedt

Norderstedt, die funftgroi- Neu errichtete Eigenheime sind momentan zum Beispiel in

te Stadt Schleswig-Holsteins, Garstedt fuir durchschnittlich 5.200 €/m? und in Glashiitte, Harks-
grenzt unmittelbar an Ham- heide und Norderstedt-Mitte fur 4.500 bis 4.800 €/m? am Markt.
burg. Die Immobilienpreise
liegen daher weitgehend auf Der Durchschnittspreis fur Eigentumswohnungen aus dem Be-
Hamburger Stadtrandniveau. stand liegt in Norderstedt aktuell bei 3.897 €/m?. Auch fir die
Im Durchschnitt kosten Ein- Eigentumswohnungen liegen die Preise sehr nah beieinander mit

und Zweifamilienhduser so- einer Spanne von gut 4.000 €/m? in Garstedt und Harksheide,

wie Reihenhduser aus dem 3.831 €/m? in Norderstedt-Mitte sowie 3.516 €/m? in Friedrichs-
Bestand in Norderstedt derzeit gabe und 3.419 €/m? in Glashitte.
4439 €/m2,

Neubauwohnungen sind in Friedrichsgabe und Harksheide firim
Differenziert nach den funf Stadtteilen unterscheiden sich die Schnitt 5.300 €/m? am Markt platziert worden. In Norderstedt-
Eigenheimpreise kaum. In Garstedt kosten Bestandshauser mit Mitte werden etwa 4.800 €/m? verlangt und in den Ubrigen
4,641 €/m? etwas mehr als der Durchschnitt aller Norderstedter Stadtteilen Norderstedts kosten sie gut 5.000 €/m2.

Angebote. Leicht unterdurchschnittlich ist das Preisniveau fir

Ein- und Zweifamilienh&user aktuell mit rd. 4.400 €/m? in Fried- Abb.2.7.2 Eigentumswohnungen (Bestand):

richsgabe, Harksheide und Norderstedt-Mitte. In Glashitte mus- Norderstedt
sen zurzeit 4.193 €/m? kalkuliert werden.
Ort Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
Abb.2.7.1  Ein- und Zweifamilienh&user (Bestand): 2020 2022 in %
Norderstedt Norderstedter Stadtteile
Friedrichsgabe 2943 3516 195
ort Ein- und Zweifamilien- Entwicklung Garstedt 3251 4.002 Sl
hauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in% Glashutte 3.147 3.419 8,6
Norderstedter Stadtteile Harksheide 2.949 4.022 36,4
Friedrichsgabe 3.028 4.419 46,0 Norderstedt-Mitte 3.016 3.831 27,0
Garstedt 3.424 4.641 35,6 Norderstedt 3.074 3.897 26,8
Glashutte 3.339 4.193 25,6 © FUB IGES GmbH 2022
Harksheide 3.182 4357 36,9
Norderstedt-Mitte 3.164 4.394 38,9
Norderstedt 3.227 4.439 37,5

© FUB IGES GmbH 2022
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NORDERSTEDT

Abb. 2.7.3 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Norderstedt

Immobilienpreiskarte
Ein- und Zweifamilienhauser
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
[ mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022

Abb. 2.7.4 Immobilienpreiskarte 2022 (Bestand):

Norderstedt

Immobilienpreiskarte
Eigentumswohnungen
aus dem Bestand

Immobilienpreise

["] zu geringes Angebot / nicht untersucht
I mehr als 6.000 Euro/m?
I 4.000 - 6.000 Euro/m?
[ 3.000 - 4.000 Euro/m?
I 2.500 - 3.000 Euro/m?
[ 2.250 - 2.500 Euro/m?
[ 2.000 - 2.250 Euro/m?
] 1.750 - 2.000 Euro/m?
[ 1.500 - 1.750 Euro/m?
1 1.250 - 1.500 Euro/m?
[ 1.000 - 1.250 Euro/m?
l:l unter 1.000 Euro/m?

© LBS Bausparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG
FUB IGES GmbH 2022



REGION SUD-OSTLICHES
SCHLESWIG-HOLSTEIN

2.8 Siedlungsrdume im stid-0stlichen Schleswig-Holstein

Mit der Region Schleswig-Hol-
stein Sid-Ost werden wieder-
um Stadte im Hamburger Um-
land zusammengefasst. Zwei
davon, Ahrensburg und Rein-
bek, sind unmittelbare Vororte,
die anderen, Bad Oldesloe und

Geesthacht, liegen eher am

Rand des GrofRraums. Hinzu-
gekommen ist Bad Segeberg,

ebenfalls im weiteren Umland der Metropole.

Diese lagebedingten Unterschiede pragen sich deutlich im Preis-
niveau aus. In den nahe der Gro3stadt gelegenen Stadten Ah-
rensburg und Reinbek werden die héchsten Eigenheimpreise
gemessen. In Ahrensburg kosten Ein- und Zweifamilienhduser
und Reihenhduser aus dem Bestand heute durchschnittlich
4.827 €/m? und in Reinbek bekommt man Bestandshauser fir im

Mittel 4.676 €/m?2.

In Bad Oldesloe und Geesthacht sind die Angebote bereits deut-
lich guinstiger. 3.474 €/m? werden in Bad Oldesloe verlangt und in
Geesthacht 3.356 €/m?2. In groter Entfernung zu Hamburg liegt
in dieser Gruppe Bad Segeberg. Hier kommen Eigenheiminteres-

senten bereits mit gut 2.900 €/m? aus.

Die Ahrensburger Neubaupreise fir Eigenheime liegen bei
5.100 €/m?, in Reinbek ist mit 4.500 €/m? und in Bad Oldesloe und
Geesthacht mit gut 3.500 €/m? zu rechnen. Fir Bad Segeberg lie-
gen uberwiegend Angebote ohne Grundsttick vor, insofern konn-

ten keine Objektpreise ermittelt werden.

Abb.2.8.1 Ein-und Zweifamilienhduser 2022 (Bestand):

Region suid-dstliches Schleswig-Holstein

Ort Ein- und Zweifamilien- Entwicklung
hauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Bad Segeberg k. A. 2.906 -
Bad Oldesloe 2.660 3.474 30,6
Ahrensburg 3.769 4.827 28,1
Reinbek 3.353 4.676 395
Geesthacht 2591 3.356 295

© FUB IGES GmbH 2022

Fur Neubauwohnungen werden in Ahrensburg und Reinbek mit
durchschnittlich gut 5.000 €/m? ebenfalls Spitzenpreise aufgeru-
fen. Fir rd. 4.500 €/m? sind sie in Bad Oldesloe und Geesthacht
am Markt. In Bad Segeberg werden Neubauwohnungen fir
durchschnittlich 3.700 €/m? offeriert. Bestandswohnungen sind
nicht viel glinstiger. Sie kosten zwischen 4.222 €/m? in Ahrens-

burg und knapp 3.000 €/m? am Rand des Hamburger GroRraums.

Abb.2.8.2 Eigentumswohnungen 2022 (Bestand):

Region suid-Ostliches Schleswig-Holstein

Ort Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in %
Bad Segeberg k. A. 3.055 -
Bad Oldesloe 2.119 2713 28,1
Ahrensburg 3.226 4.222 30,9
Reinbek 2.841 3.826 34,7
Geesthacht 2.166 2.971 37,1

© FUB IGES GmbH 2022
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ANHANG

3 TABELLEN, INFORMATIONEN, VERZEICHNISSE

50

Abb. 3.0 Immobilienpreise 2022 Ein- und Zweifamilienhauser (Bestand) — Redaktionsschluss 30.06.2022
Ort/Region Ein- u. Zweifami-  Entwicklung Ort/Region Ein- u. Zweifami-  Entwicklung
lienhduser €/m? 2020 bis 2022 lienhduser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in % 2020 2022 in %
1 Nordseeklste und westliches Schleswig-Holstein 1.6 Heide und Regionen im stid-westlichen Schleswig-Holstein
1.1 Insel Sylt Heide 1552 2.264 459
List 11.682 16.449 40,8 Kaltenkirchen 2522 3533 40,1
Kampen 22908 28.671 252 Henstedt-Ulzburg 2918 3933 3438
Wenningstedt-Braderup 13.728 15.509 13,0 Quickborn 3112 4301 38,2
Sylt 11.038 14.209 28,7 Itzehoe 1.778 2422 36,2
Hoérnum 6.983 12.390 774 Elmshorn 2.543 3.532 389
Insel Sylt @ 13.271 15.232 14,8 Pinneberg 3.175 4.260 34,2
1.2 Niebull mit Umgebung Wedel 3690 4.442 20,4
EmmglstII-Horsb[}ll, Klanxbdill, 1619 2335 442 2 Ostseekuste und dstliches Schleswig-Holstein
Neukirchen, Rodenas 2.1 Flensburg, Gliicksburg, Angeln/Schlei
Niebdll 1.751 2491 423 Stadtteile Flensburg
Galmsbiill 1679 2019 202 Altstadt (FL) 1652 2857 73,0
Dagebdll 1551 2671 72,2 Engelsby 2264 3256 438
1.3 Amrum und Féhr Friesischer Berg 2268  2.858 26,0
Amrum g 5.627  9.368 66,5 Fruerlund 2354 3463 47,1
Wyk, Oevenum, Wrixum 4.640 6.034 30,0 Jirgensby 2012 3.029 50,6
Nieblum, Witsum 8.735 11.069 26,7 Muirwik 2185 2.939 345
Borgsum, Alkersum, Midlum, Neustadt (FL) KA. 2.446 _
Oldsum, Stiderende, Dunsum, 4273 8500 98,9
Ul Nordstadt 1761 2913 65,4
Fohr o 4847 7783 60,6 Sandberg 2090 kA -
1.4 Husum und Inseln/Halligen Stidstadt £:669 g2 452
Hattstedt, Hattstedtermarsch, 1707 2692 577 Tan_Jp 2ol R2EsT 216
Horstedt, Wobbenbdill ' Weiche 1948 2752 413
Husum 2.008 2854 42,1 Westliche Hohe 2.895 3.249 12,2
Simonsberg 2490  3.120 253 Flensburg g 2154 2896 34,5
Nordstrand 1.820 2950 62,1 Flensburger Umland
Pellworm, Hooge, LangeneR 2253 3312 47,0 Harrislee 2217 2726 230
1.5 Busum und Eiderstedt Handewitt 2.021 2.669 321
Wesselburenerkoog, Hellschen- KA KA ~ Gllcksburg, Angeln/Schlei
Heringsand-Unterschaar Gliicksburg 3118  4.259 36,6
Buisumer Deichhausen, Munkbrarup, Ringsberg, Wees 2081 2984 43,4
VH\faC:vv\\I/igri?lt(,ovc:l?eys(t)eiztg’ciiitcr?cst:riCh' S | <A Langballig, Westerholz 2093 2994 43,0
Biisum 2334 3.002 286 Husby und Umland 2059 2767 344
Osterhever, Poppenbilll, Tetenbiill, Satrup/S6rup und Umland 1.740 2.502 43,8
Uelveshiill Westsrhever 3349 5178 546 Quern, Steinberg, Steinbergkirche 2179 2.875 31,9
Sankt Peter-Ording 4.472 8573 91,7 Kappeln 2442 3605 47,6
G?rding., Katharinen_heerd, Kotzen- 2126 4970 1009 Ufnland Kappeln e 2y e
ball, Tating, Vollerwiek, Welt ! Suderbrarup/Brodersby u. Umland  1.978 2.776 40,3
Tonning 1.787 2709 51,6 Schleswig 1.839 2471 34,4
Umland Schleswig 1855  2.687 449
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Ort/Region

2.2 Eckernforder und Kieler Bucht
Eckernforde
Umland Eckernférde

Gettorf, Neudorf-Bornstein, Noer,
Osdorf

Schwedeneck
Danischenhagen
Altenholz

Strande

Kiel

Stadtteile Kiel
Ellerbek/Wellingdorf
Elmschenhagen
Gaarden

Holtenau
Meimersdorf/Moorsee
Mettenhof

Mitte (KI)
Neumdtihlen-Dietrichsdorf
Pries-Friedrichsort

Ravensberg/Brunswik/
Dusternbrook

Russee/Hassee

Schilksee
Schreventeich/Hasseldieksdamm
Suchsdorf

Wellsee/Rénne

Wik

Kiel o

Kieler Umland

Kronshagen

Schwentinental

Mdnkeberg

Heikendorf

Laboe und Umland

2.3 Neuminster und Rendsburg
Stadtteile Neumunster
Bdckler-Siedlung

Brachenfeld

Einfeld

Faldera

Ein- u. Zweifami-
lienhauser €/m?
2020 2022
2624 3.736
2227 3.765
2.236 3.383
2074 k.A.
2.407 3.845
2.756 3.609
k.A. 4527
2.048 3.042
2.378 2.959
2.688 3.448
2.370 3.698
2.888 3.861
2.284 3.263
k. A. 4.687
2.264 2.747
2429 3.001
3.137 4713
2.654 3.381
3.062 3.834
2.850 3.253
2.856 3.604
2425 3.206
3.051 4.035
2.522 3.292
2.745 3.720
2477 3.466
2412 3.227
3191 4.294
2.870 4.155
k. A. 2.555
1.779 2.486
1.953 2.642
1671 2.075

Entwicklung
2020 bis 2022
in %

42,4
69,1

51,3

59,8
310

485
244
283
56,1
337
429

213
235

50,2

274
252
141
26,2
32,2
32,3
30,5

355
399
3338
346
448

39,7
353
242

Ort/Region

Gadeland
Gartenstadt
Innenstadt (NMS)
Ruthenberg
Stor
Tungendorf
Wittorf
Neumunster g
Rendsburg
Rendsburg
Budelsdorf

Ein- u. Zweifami-

lienhauser €/m?
2020 2022
1.788 2.885
1.828 2554
1.904 2429
2114 2551
1.903 2.900
1.709 2.585
1.760 2.975
1.817 2.674
1431 2.426
1.690 2.390

2.4 Schoénberg und Hohwachter Bucht

Barsbek, Wisch, Schonberg,
Stakendorf, Schwartbuck

Hohenfelde, Panker, Behrensdorf,
Hohwacht, Blekendorf

Wangels, Oldenburg, Gremers-
dorf, Gohl

Heiligenhafen

2.5 Eutin, Malente, PIon
Eutin

Malente

Plon

2.6 Fehmarn und Libecker Bucht
Stadt Fehmarn
GroRenbrode
Neukirchen

Heringsdorf

Grube

Dahme

Kellenhusen

Gromitz

Schashagen

Neustadt

Sierksdorf

Scharbeutz
Timmendorfer Strand

LUbeck-Travemiinde

2768  3.697
2582 4071
1823  3.145
2362  4.059
2214 3321
2039 2.686
2322 2930
2455 4207
2498 3325
2031 3.010
1919 3110
k.A. kA
2737  3.788
2446  5.004
2801 4114
k. A. 3.722
2874 4426
k.A. 4.638
2968  4.232
4363  6.465
3595  5.258

Entwicklung
2020 bis 2022
in %

61,3
39,7
27,6
20,7
52,4
51,2
69,1
47,1

69,5
41,4

33,6

57,7

72,5

719

50,0
317
26,2

714
331
48,2
62,1

384
104,6
46,9

54,0
42,6

48,2
46,3
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Ort/Region Ein- u. Zweifami- ~ Entwicklung Ort/Region Ein- u. Zweifami- ~ Entwicklung
lienhduser €/m? 2020 bis 2022 lienhauser €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in % 2020 2022 in %

Lubeck 2.7 Norderstedt

Stadtteile Libeck Stadtteile Norderstedt

Buntekuh 2458  3.326 353 Friedrichsgabe 3028 4419 46,0

Innenstadt (Altstadt) (HL) 3.275 3.730 139 Garstedt 3.424 4,641 35,6

Kucknitz 2.026 3.023 49,2 Glashutte 3.339 4,193 25,6

Moisling 2146 3176 48,0 Harksheide 3182 4357 36,9

Schlutup 1.841 kA. = Norderstedt-Mitte 3164  4.394 389

St. Gertrud 2818 3403 208 Norderstedt g 3227 4439 375

St. Jurgen 2.795 3.806 36,2 2.8 Regionen im siid-6stlichen Schleswig-Holstein

St. Lorenz Nord 2.468 3211 30,1 Bad Segeberg k.A. 2.906 -

St. Lorenz Std 2.030 3.032 494 Bad Oldesloe 2.660 3.474 30,6

Travemiinde 3.595 5.258 46,3 Ahrensburg 3.769 4.827 28,1

Libeck g 2.739 3.702 35,2 Reinbek 3.353 4.676 39,5

Llbecker Umland Geesthacht 2591  3.356 29,5

Bad Schwartau 2.459 3.530 43,6 ©FUB IGES GmbH 2022

Ratekau 2476 3.218 30,0

Stockelsdorf 2.565 3433 338
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Abb. 3.1 Immobilienpreise 2022 Eigentumswohnungen (Bestand) — Redaktionsschluss 30.06.2022
Ort/Region Eigentums- Entwicklung Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022 wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in % 2020 2022 in %
1 Nordseekiste und westliches Schleswig-Holstein 2 Ostseekuste und 6stliches Schleswig-Holstein
1.1 Insel Sylt 2.1 Flensburg, Glucksburg, Angeln/Schlei
List 8471 10916 28,9 Stadtteile Flensburg
Kampen 14.878 15.285 2,7 Altstadt (FL) 2.196 2477 12,8
Wenningstedt-Braderup 7.959 12731 60,0 Engelsby 1.585 k. A. -
Sylt 8470 11473 355 Friesischer Berg 2271 k. A. -
Hornum 7359 10421 41,6 Fruerlund 2.543 2.703 6,3
Insel Sylt g 8.682 11.625 33,9 Jargensby 2132 2.586 213
1.2 Niebull mit Umgebung Marwik 2159 3178 47,2
Niebdll k.A. 2.719 - Neustadt (FL) 1.682 2451 457
1.3 Amrum und Féhr Nordstadt k. A. 2312 -
Amrum g 5.833 7.329 25,6 Sandberg k. A. 2453 -
Wyk, Oevenum, Wrixum 5.351 9.388 75,5 Sudstadt k. A. 2438 -
Nieblum, Witsum k.A. 7.539 - Tarup k.A. k.A. -
Borgsum, Alkersum, Midlum, Weiche k.A. 2.584 -
Oldsum, Stiderende, Dunsum, 4,945 8.779 775 Westliche Hohe 2467 2686 89
Utersum
. Flensburg @ 2.104 2.688 27,7
Fohr g 5297  8.988 69,7
. Flensburger Umland
1.4 Husum und Inseln/Halligen
Harrislee 2411 2.904 20,4
Husum 2324  3.093 331
Handewitt 2.012 k. A -
Nordstrand 2.050 k.A. -
" 5 Glucksburg, Angeln/Schlei
1.5 Busum und Eiderstedt
. . . Glucksburg 2.545 3.792 49,0
Westerdeichstrich, Bisumer
i i Kappeln 3444 5161 49,8
Delchhau_sen, I-_Iedmgenkoog, 2133 3587 682 pp -
Oesterdeichstrich, Warwerort, Schleswig 2.002 2.479 239
Westerdeichstrich
"es erdeiehstric Umland Schleswig k. A. k. A. -
Busum R RS 401 2.2 Eckernforder und Kieler Bucht
Sankt Peter-Ordin 5.028 7.214 435 .

- g Eckernforde 2.807 3.845 37,0
Garding KA 3633 - Umland Eckernférde 2267 3714 63,8
Tonni 1.474 2. 7

onning 856 9, Gettorf, Neudorf-Bornstein, Noer, 2382 KA

1.6 Heide und Regionen im sud-westlichen Schleswig-Holstein Osdorf : o -

Heide 1.603 2.678 67,1 Schwedeneck 2.356 k. A. —

Kaltenkirchen 2111 3.223 52,6 Danischenhagen k. A. k. A. -

Henstedt-Ulzburg 2.245 3.186 419 Altenholz 2200 3.309 50,4

Quickborn 2512 3.368 34,1 Strande 2958 KA. —

Itzehoe 1374 2153 56,7 Kiel

Elmshorn 2121 3.016 42,2 Stadtteile Kiel

Pinneberg 2426 3136 29,2 Ellerbek/Wellingdorf 2100 2617 24,6

Wedel 3053 4122 350 Elmschenhagen 2094 23893 381
Gaarden 1.747 2.895 65,7
Holtenau 2561 3.691 442
Meimersdorf/Moorsee k. A. k. A. -
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Ort/Region Eigentums- Entwicklung Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022 wohnungen €/m? 2020 bis 2022
2020 2022 in % 2020 2022 in %
Mettenhof 1997 2542 273 2.5 Eutin, Malente, Plon
Mitte (KI) 2.900 3.865 ESIS Eutin 1.960 2.930 495
Neumihlen-Dietrichsdorf 1859  3.036 63,3 Malente 2088 3.004 43,9
Pries-Friedrichsort 2696  3.133 16,2 Pl6n 1900 2644 39,2
Raivensberg/Brunswik/ 3.484 4300 234 2.6 Fehmarn und Libecker Bucht
Dusternbrook Stadt Fehmarn 3116  5.199 66,9
Russee/Hassee 2541 3500 37,8 GroRenbrode 3344 5924 771
Schilksee 3078  3.953 284 Heringsdorf 2111  3.866 831
Schreventeich/Hasseldieksdamm 2768  4.206 52,0 Grube k. A. k. A. -
Suchsdorf 2381 3488 46,5 Dahme 2764 4877 76,5
Wellsee/Rénne 2146  3.078 435 Kellenhusen 2919 4973 70,4
Wik 2945 3934 336 Gromitz 3553 5855 64,8
Kiel g 2667  3.662 37,3 Schashagen KA. KA. -
Kieler Umland Neustadt 3475 4532 304
Kronshagen 2262 3582 58,4 Sierksdorf 2.888 4373 51,4
Schwentinental 2068 2793 35,0 Scharbeutz 4502 6.777 50,5
Monkeberg 3193 3724 16,6 Timmendorfer Strand 5330 7.306 371
Heikendorf 3035  4.283 411 Liibeck-Travemiinde 4136 6.025 457
Laboe und Umland 2667  4.328 62,3 Lubeck
2.3 Neuminster und Rendsburg Stadtteile Lubeck
Stadtteile Neumtinster Buntekuh 2384 3317 39,1
Béckler-Siedlung k-A. kA - Innenstadt (Altstadt) (HL) 3551 3772 6,2
Brachenfeld kA kA = Kuicknitz k. A. k. A. -
Einfeld 1611 2507 55,6 Moisling 1.697 k. A. -
Faldera 1.552 k. A. = Schlutup k. A, k. A. -
Gadeland kA 2041 - St. Gertrud 2422 3.409 408
Gartenstadt 1863 2275 221 St. Jurgen 2856 3750 31,3
Innenstadt (NMS) 1590 2140 34,6 St. Lorenz Nord 2411 3013 25,0
Ruthenberg 1453 2,030 397 St. Lorenz Suid 2742 3711 353
Stor 1451 2011 38,6 Travemiinde 4136  6.025 45,7
Tungendorf kA k.A. - Libeck g 3171  4.390 38,5
Wittorf 1497 kA - Liibecker Umland
Neumunster g 1578 2133 351 Bad Schwartau 2309 3371 46,0
Rendsburg Ratekau 2219  2.884 299
Rendsburg 1359 2064 519 Stockelsdorf 2165 3177 46,7
Buidelsdorf 1.347 2.263 68,0
2.4 Schoénberg und Hohwachter Bucht
Schénberg 2255 4356 93,2
Hohwacht, Blekendorf 3.232 k.A. =
Oldenburg 1.727 2.324 34,6
Heiligenhafen 2443  4.034 65,2
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Ort/Region Eigentums- Entwicklung
wohnungen €/m? 2020 bis 2022

2020 2022 in % =
2.7 Norderstedt /)
Stadtteile Norderstedt

Friedrichsgabe 2943 3516 19,5
Garstedt 3251  4.002 23,1w
Glashutte 3.147 3419 8,6
Harksheide 2.949 4.022 36,4
Norderstedt-Mitte 3016 33831 27,0
Norderstedt g 3.074  3.897 26,8
2.8 Regionen im sud-o6stlichen Schleswig-Holstein

Bad Segeberg k.A. 3.055 -
Bad Oldesloe 2119 2713 281
Ahrensburg 3226 4.222 30,9
Reinbek 2.841 3.826 34,7
Geesthacht 2.166 2971 371

© FUB IGES GmbH 2022
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3.1 Lokale Preisinformationen

Die in dieser Broschiire aufgefiihrten Preise geben jeweils die Mittelwerte aller Angebotspreise im Untersuchungszeitraum wieder. Je

nach Lage der Immobilie sind in den Regionen Abweichungen nach oben oder unten méglich. Weitere lokale Preisinformationen halten

folgende Immobilienexperten bereit:

= Ahrensburg
Gebietsleitung Matthias Tuchel
GroRe Str.1-3
Tel. 04102 8866-0

= Bad Oldesloe
Gebietsleitung Jan Schmidt
Libecker Str. 28
Tel. 0176 55402814

= Bad Oldesloe
Gebietsleitung Matthias Tuchel
Lubecker Str. 28
Tel. 04531 67290

= Bad Schwartau
Gebietsleitung Jan-Pieter Frick
Markt 6
Tel. 0451 25349

= Bad Segeberg
Gebietsleitung Johannes Hansen
Hamburger Str. 46
Tel. 04551 7626

= Bordesholm
Bordesholmer Sparkasse
Bahnhofstr. 43 - 47
Tel. 04322 751517

= Eckernforde
Forde Sparkasse
Kieler Str. 1
Tel. 0431 5921230

= Eckernforde
Gebietsleitung
Langebrtickstr. 6
Tel. 04351 713750

= Elmshorn
Gebietsleitung Torsten Friichtenicht
Flamweg 1 e
Tel. 04121 261391

= Eutin
Gebietsleitung Johannes Hansen
Albert-Mahlstedt-Str. 12
Tel. 04521 73692

= Flensburg
Gebietsleitung Tim Albrecht
Rote Str. 32 - 34
Tel. 0461 17462
= Heide
Gebietsleitung Torsten Friichtenicht
Bahnhofstr.2 b
Tel. 0481 61200
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= Heikendorf
Gebietsleitung Johannes Hadermann
Teichtor 4
Tel. 0431 2596060

=" Husum
Gebietsleitung Ulrich Delfs
Norderstr. 22
Tel. 04841 779925

= [tzehoe
Gebietsleitung Jirgen Christiansen
Grol3e Paaschburg 22
Tel. 04821 2220

= Kiel
Gebietsleitung Christl Dahnke
Bllcherplatz 2
Tel. 0431 81057

= Kiel
Gebietsleitung Detlef Schoof
Rendsburger Landstr. 73
Tel. 0431 649933

= Kiel
Forde Sparkasse
Lorentzendamm 28 - 30
Tel. 0431 5923888

= leck
Gebietsleitung Ulrich Delfs
Hauptstr. 53
Tel. 04662 9679555

= beck
Gebietsleitung Frank Ode
Wakenitzstr. 3
Tel. 0451 476720

= | {ibeck
Gebietsleitung Jorg Schreiber
Breite Str. 16
Tel. 0451 300367-0

= Neumunster
Gebietsleitung Heinrich-Christian Priihs
Kleinflecken 30
Tel. 04321 45913

= Neumdinster
Sparkasse Sudholstein
Kieler StralRe 1
Tel. 04321 408-2241

= Neustadt
Gebietsleitung Jan-Pieter Frick
Waschgrabenstr. 3
Tel. 04561 9065 + 8777

= Norderstedt
Gebietsleitung Torsten Friichtenicht
Ohechaussee 19 a
Tel. 040 5294999

= Pinneberg
Gebietsleitung Thomas Stansler
Fahltskamp 13/Ecke Bahnhofstr.
Tel. 04101 200919

=PI6n
Gebietsleitung Johannes Hadermann
Lange Str. 23
Tel. 04522 5034966

= Preetz
Forde Sparkasse
Muhlenstr. 1 -3
Tel. 0431 5921238

= Reinbek
Gebietsleitung Matthias Tuchel
Schmiedesberg 2 ¢
Tel. 040 53305753

= Rellingen
DR Hausbau + Grund
Hauptstr. 32
Tel. 04101 40860

= Rendsburg
Gebietsleitung Jirgen Christiansen
Paradeplatz 4
Tel. 04331 25959

= Schleswig
Gebietsleitung Tim Albrecht
Stadtweg 77
Tel. 04621 26600

= \Wedel
Stadtsparkasse Wedel
Gorch-Fock-Str. 2
Tel. 04103 966-330

= \Westerland
Gebietsleitung Jurgen Wrana
Kjeirstr. 17 b
Tel. 04651 21200

(Stand: 16.08.2022)
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